BIZTOSITASI TAJEKOZTATO

Az ¢épiileteinkben keletkezett karok biztositoval torténd rendezése hosszi idon &t nagyon
nehézkesen ment. Eléfordult olyan eset is, hogy egy néhdny ezer Ft Osszegli bejarati
ajtolivegezés kartéritését 6-7 kiilonbozd biztositotdl kellett 6sszeszedni. A nagyobb gondokat
azonban az okozta, amikor a tobb-szdzezer Ft 0sszegli csotorés javitasi szamlabol elenyészo
Osszeget téritettek a biztositok, mivel az adott épiiletben a lakdsok 40-50 %-anak nem volt
biztositasa.

Ezeket a problémaékat és a problémakbol adodo veszteségeket megelégelve a Kiildottgytilés
2000-ben tugy hatarozott, hogy a Szovetkezet kosson biztositast az Alapszabaly szerinti
szovetkezeti tulajdonra. Epitész és biztositasi szakemberek kozremiikodésével sziiletett meg a
dontés, hogy az épiilet 0jjaépitési ( nem az aktudlis piaci ) értékének 65 %-at tekintjiik a
szovetkezeti tulajdon értékének, és a maradék 35 % a magantulajdon. Ez a gyakorlatban azt
jelenti, hogy egy teljes megsemmisiilés ( pl. sulyos foldrengés vagy sulyos tliz miatt 6sszedolt
haz ) esetén a biztositasi dijbol a hdz felépithetd. Az épiilet kiviilrél rendben van, lift ( ahol
van ) ¢s az elszivok mitkddnek, a 1épcs6haz ,,csillog-villog”, a fiiggdleges strangvezetékek ki
vannak épitve. A kozos teriiletek ajtoi, ablakai is a helyiikon vannak.

A lakasok helyén viszont csak egy iires betonkocka van. Az elvélaszto falakat, a bels6
szerelvényezést ( a strangtdl kezdve ), a belsd burkolatokat ( vakoléds, csempézés, padlok
burkolésa ), a nyilaszardkat, a kilépdk és loggidk korlatjait, livegezését - Osszességében
tehat mindent, ami nem szerepel az Alapszabalyban a Szovetkezet tulajdonaként - a sajat
biztositas terhére kell megcsinaltatni. Atlagos felszereltségii lakés esetén a lakasbiztositast az
ujjaépitési ertek 35 %-ara kell megkdtni. A felsorolt munkak ebbdl elvégeztethetdk.
Természetesen, ha valakinek az atlagosnal magasabb mindségre van igénye - sok ilyen lakést
latni mar Szovetkezetiink teriiletén is - , gy egy magasabb értéken kotott biztositassal ennek
a kara is fedezhetd. Ez mellett nem szabad elfeledkezni az ingdsagok biztositasarol. Igy a
lakas értékébol a magantulajdonu részre kotott ingatlan biztositas, és az ingoésagokra
kotott biztositas egyiitt adja ki azt a biztositast, ami a lakasra gyakorlatilag barmilyen
biztositassal fedezheté karesemény esetében téritést nyujt.

Vannak olyan biztositok, ahol ezt a médszert nem alkalmazzak. Igy Veliik csak olyan

biztositast lehet kotni, amiben a lakéas teljes 0jjaépitési értéken szerepel. Ez miatt a
lakastulajdonos tulajdonképpen tobb biztositasi dijat fizet, mint amennyit ténylegesen
sziikséges lenne.

Ezt a fajta biztositasi médszert - amikor az ingatlan értéke a tulajdonviszonyok alapjan meg
van osztva - akkor is, azota is tobb tamadas érte. Kifogasoltdk néhany alkalommal olyan
lakotarsaink, akik a széleskori tdjékoztatas ellenére vagy éppen a tajékozatlan €s ezért olcso
- csak az ingdsdgokra szl - biztositast ajanld ligyndk tandcsara nem megfeleld biztositast
kotottek, és ezért egy ledzasi kart, vagy a kitorott kilépd vagy loggia korlat iivegezést a
biztositojuk nem fizette ki. Kifogasoltdk olyan biztositok tigynokei is, akik lakasbiztositast
akartak kotni a Szovetkezet teriiletén valakivel, de olyan biztositonak dolgoztak, amelyik nem
kot tulajdonjog alapjan megosztott ingatlan biztositast.

A tdmadasok, kifogasok ellenére az elmult, tobb mint 15 évben a biztositasunk jol miikodott,
¢és ami indokok voltak ez mellett a modszer mellett, azok tovabbra is fennallnak:



- A biztositas nem tartozik a Szovetkezet alaptevékenységébe, ezért amennyiben a lakasok
magantulajdoni részei is a Szdvetkezeti biztositasban szerepelnének, gy a lakasok
magantulajdonu részeire esd biztositasi dijat - ez lakasonként néhany szdz Ft lehetne -
havonta, lakasonként szamlazni kellene kozvetitett szolgaltatasként. A szdmlazas éves szinten
milliés nagysagrendii tobbletkoltséget okozna a Szdvetkezetnek, és ez altal természetesen
Onoknek.

- Az épités Ota eltelt 35 — 45 év jelentds valtozasokat hozott a lakasok allapotaban. Van lakas,
ahol a tulajdonos anyagi lehetéségei nem adtak lehetdséget valtoztatasra, ezért még mindig az
eredeti PVC sz6nyeg van az eldszobaban, a fiirddszobai fehér csempe mar matt, egy-két db
mar leesett; a fiirddkad zomancozésa itt-ott lepattogott; a szobai padloszonyeg kikopott,
foltos. ( Van ilyen lakas.) A szomszédban marvany burkolat van az elészobaban és a
konyhaban, a fiirdészoba fala mennyezetig tilkorcsempével van boritva, és a kad helyére egy
kozel egymillié Ft értékli masszirozds zuhanyfiilke van beéllitva. ( Ilyen lakas is van.) A
biztositas dijat alapteriilet aranyosan, négyzetméter ar alapjan allapitjak meg, de ezt a két
lakast nem lehetne azonos négyzetméter aron szdmolni az oridsi értékkiilonbség miatt. Azt
pedig barki belathatja, hogy nincs olyan kozoskoltség szamitasi modszer, ami az ilyen
eltéréseket kdvetni tudna. Ez mellett természetesen a fent mar emlitett teljes megsemmistiilés
esetén vajon melyik lakastulajdonos milyen mindségii lakast kapna a helyreallitast kovetéen?
Az egyértelmii, hogy nem kaphatnanak egyformat, mivel az elpusztult lakasuk sem egyforma
volt.

- Szinte minden épiiletben el6fordul, hogy valaki hosszabb- rovidebb ideig kiilonb6z6 okok
miatt nem fizeti a kozoskoltséget. Ezek a lakotarsaink a kozds épiiletrészeket, kozos
berendezéseket ( pl. lift ) ugyanugy hasznaljak, mint azok, akik tisztességgel eleget tesznek
fizetési kotelezettségiiknek. Nagyon rossz dolog lenne, ha ezek a lakotarsaink a
tulajdonképpen ,,ingyenes” épiilethasznalat mellé még ,,ingyenes” biztositast is kapndnak a
magantulajdonukra
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